CONG TY LUAT TNHH TRUNG NAM THAI — Dia chi: S 17, ngd 121/10, Chua Lang, Déng Pa, Ha Noi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngay.......... thang........... nam..........

HQP PONG MUA BAN NHA O VA CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU DUNG PAT

Can ctr Luat Nha ¢ 2015;

Can cir BO Luat Dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi dinh s6 99/2016/CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh Lu4t Nha ¢ nim 2015.

Hai bén chung t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

O 1T (0T ) TP

- S6 CMND (ho chibu):....c.veveeeeeeennn cip ngay........ oo eyt
= HO KDAU thUONE T et eeee e
-PIa Chi HIEN M€ ..o
- Dién thoai: .oooeviiiii FaX (NEU CO): v
= S6 a1 KNOAN ... tai Ngan hang:.........ccccoeviveviiiiniiecieee,
SV SO TNUE ...
BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

O 1T (0T SRR

- S6 CMND (ho chibu):....c.veveeeeeeennn cip ngay........ oo ey tALeciee,
= HO KNAU thUONE 1T .o
-PIa Chi LIEN M€ ..o
- Dién thoai: oooevviiii FaX (NEU CO): v
= S6 a1 KNOAN ... tai Ngan hang:........cccocoevvvveiiiiiniieciicee,
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Hai bén ching toi thong nhét ky két hop dong mua ban nha & voi cac ndi dung
sau day:

Dieu 1. Pac diém chinh ctia nha ¢ mua ban

(P6i véi hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi ghi ré dia diém

noi nha o dwoc xay dung theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Tong dién tich san xay dung................. m’

4. Tong dién tich sir dung dit o:................ m’, trong do:

Str dung riéng :........... m?*; St dung chung (néu co)............. m’

Nguédn gbc st dung dat (dugc giao, dugc céng nhan hodc thué..): ................

(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong
thué ddt, thoi gian thué tir ngay....dén ngay....).

6. Gidy to phap 1y v& nha &, dat & KM theo: ......co.ovevevieeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

1.Gidbannha §1a .....ccooeevieiieiiee dong

(BANG CRIE: ..ot ).

Gi4 ban nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat va thué gia trj gia ting VAT
(néu bén ban thudc dién phai ndp thué VAT).

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thuc
(trd bang tien mdt hodc chuyén khodn qua ngan hAng)............o.oeeeeeeeenenn.

3. Thoi han thyc hién thanh toan
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b) Truong hop mua nha & theo phuong thirc trd cham, tra dan thi thyc hién thanh

toan vao cac dot nhu sau:

ttr khi thanh todn xong dot 1).

= DOt tiP theO.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea.

Truéc mdi dot thanh toan theo thda thuan tai khoan nay, Bén ban co trach nhiém
thong bao bang vin ban (thdng qua hinh thire nhu fax, chuyén buu dién....) cho Bén
mua biét 15 sb tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhan
dugc thong bao nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin vai
nha & d6 va gidy to phap 1y vé& nha ¢ néu tai Piéu 1 cua hop dong nay cho Bén mua
trong thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toan du sb tién mua nha
& (hodc ké tir ngay hop dong nay duogc ky két)®. Viéc ban giao nha & phai lap thanh
bién ban c6 chir ky x4ac nhan cta hai bén.

2. Céc truong hop thoa thuan khac............ccceveeeennnn.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh tai Piéu 46 cia
Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén ban khi nha ¢ c6 cac
hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngdy nhan
duoc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bado hanh cac
hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma gay thiét

hai cho Bén mua thi phai chiu trdch nhiém boi thuong.
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3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céac truong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hodc do 16i cuia nguoi sit dung gay ra.

4. Sau tho1 han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc stra chita nhiing hu
héng thuQc trach nhiém ctia Bén mua.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra da tién mua nha theo dung thoa thuan néu tai Piéu 2 cua
hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén mua nhin ban giao nha ¢ theo dung thoa thuin néu tai Diéu 3
ctia hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp ddy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh cua phép luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén loi hop phap cua ngudi thit ba (trong
truong hop nha ¢ mua ban dang cho thué, cho mwon).

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dang thoa thuén tai Diéu 3
ctia hop dong nay;

(Déi voi truong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thudn
theo néi dung: Bén bdan cé trach nhiém xdy dung nha ¢ theo ding thiét ké va theo
danh muc vat lieu xay dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cac bén da thoa
thudn; théng bdo cho Bén mua biét tién do xdy dung nha & va dam bdo hoan thanh
viéc xdy dung theo dung tien @6 da théa thudn; tao diéu kién @é Bén mua kiém tra
viéc xdy dung nha & néu cé yéu cau).

b) Bdo quan nha & trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua,;

¢) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén mua ban nha
¢ theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thong bao cho Bén mua cac han ché vé quyén sé hitu d6i voi nha & (néu mua
ban nha ¢ la can hé nha chung cuw thi Bén bdan phdi théng bdo cho Bén mua biét ré
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cdc quyén va nghia vu doi véi phdn dién tich so hitu chung, sé hitu riéng ciia cdn
hé mua ban va quy ché quan 1y sir dung nha chung cir do);

d) Co trach nhiém lam tha tuc d& nghi cp gidy chimg nhin quyén s& hiru dbi
voi nha ¢ cho Bén mua (trir truong hop céc bén co6 thoa thudn Bén mua di lam tha
tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong nay.

(Déi véi truong hop mua nha & hinh thanh trong twong lai thi Bén mua cé
quyén yéu cau Bén bdan xdy dung nha & theo diing thiét ké, tién do va sir dung diing
cdc vat liéu vé nha & ma hai bén da thoa thudn);

b) Yéu cau Bén ban phéi hop, cung cip cac gidy to ¢ lién quan dé lam thu tuc
dé nghi cap gidy chirmg nhan quyén sé hiru ddi véi nha ¢ (néu Bén mua di lam thu
tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban ndp day du cac khoan phi, 1¢ phi lién quan dén viéc mua ban
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo diing théa thuan tai Piéu 2 cua hop dong nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo diing thoa thuan ctia hop
ddng nay;

¢) Nop ddy du cac khoan thué, phi, 18 phi lién quan dén mua ban nha ¢ cho Nha
nudc theo quy dinh cua phép luat;

d) Bao dam quyén, loi ich ctia ngudi thir ba theo quy dinh cua phap luat (néu
nha 6 mua ban dang dwoc cho thué, cho muon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuin cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, mtc 1ai Suét;
phuong thirc thyc hién trach nhiém....) do vi pham hop ddng trong cac truong hop
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Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodc chim nhén ban giao nha ¢, Bén ban
cham ban giao nha 6....

Piéu 8. Cac truong hop bt kha khang

Bén mua hodc Bén ban khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong bi phat vi
pham hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham thyuc
hién hoac khong thuc hién ding cac nghia vu dugc cac bén thda thuan trong hop
déng nay do co su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay
d6i quy dinh phap lut va cac truong hop khac ma khéng phai do 161 cua cac Bén
gay ra.

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thyc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chip, cho
thué dé &, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ sau
khi dugc cap gidy chtirng nhan quyén sé hitu ddi v6i can ho do.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao nh_ & tr Bén ban nhung Bén mua thyc
hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding
thi tuc theo quy dinh tai Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010
cua B Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 ctia Diéu nay, ngudi mua nha &
hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop déng déu dugce huong quyén loi va phai thuc
hién cac nghia vu ciia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 10. Cam két ciia cac Bén

1. Bén ban cam két nha ¢ néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay thudc quyén so hitu
ctia Bén ban va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh ctia phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét ki thong tin vé nha 4.

3. Viéc ky két hop ddng nay giira cic bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, ltra dbi. Trong qua trinh thue hién hop ddng, néu can thay dbi hodc bod sung
ndi dung cua hop dong nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong co
chit ky cua hai bén va phu luc hop dong c6 gia trji phap 1y nhu hop dong nay.
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4. Hai bén cam két thuc hién dung va day du cac thoa thuan di quy dinh tai hop
ddng nay.

Piéu 11. Chidm dit hop dong

Hop dong nay sé& cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén ddng ¥ chim dut hop dong bang van ban. Trong trudng hop ndy, hai
bén s& thoa thuan céc diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua chim tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (hodc thang) theo
thoa thudn tai Diéu 2 cta hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngay (hoic thang) theo thoi han da
thoa thuan tai Diéu 3 cta hop dong nay.

3.Cacthoathudn Khac.............cccoviiiiiiiiiiie

Piéu 12. Céc théa thuin khac

(Céc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt

va khong trai dao dirc xa hoi).

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chip vé ndi dung cua hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khong
thuong luong duoc thi mot trong hai bén c¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

Picu 14. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop ddng nay co6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodic c6 hiéu lye ké tir ngay
duwoc cong chirng chimg nhdn hodc dwoe UBND chimg thie doi véi trieong hop
phap ludt quy dinh phai cong chung hodac chung thuc).

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén

gitr .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong chung hoac
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chung thuc (néu c6) va .....ban luu tai co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan
quyén s& hiru d6i voi nha 6.

(Trong truong hop Bén bdan, Bén mua la nguoi nuoc ngoai hodac nguoi Viét
Nam dinh cw & nuwde ngoai thi c6 thé thod thudn Idp thém hop dong bang

Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét c6 gid tri phdp Iy
nhuw nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)
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